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Esityslista

Hallituksen esitys talousarvioksi vuodelle 2026 toimitettu liitteissä

Asunto-osakeyhtiölain 6. luvun 22§ mukaiset kokousasiakirjat ovat nähtävillä kahden viikon 
ajan ennen kokousta REIM Lahti Oy:ssä, Vesijärvenkatu 76, 15140 LAHTI, toimiston 
aukioloaikojen puitteissa.

Tervetuloa kokoukseen!

Hallitus

Kokouksen avaaminen1.
Kokouksen järjestäytyminen2.
Läsnäolevien toteaminen3.
Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus4.
Työjärjestyksen hyväksyminen5.
Tilinpäätöksen käsitteleminen6.
Tilinpäätöksen vahvistaminen7.
Taseen osoittaman tuloksen käsittely8.
Vastuuvapaudesta päättäminen9.
Esitetään hallituksen kunnossapitotarveselvitys10.
Hallituksen jäsenten palkkioista päättäminen11.
Tilintarkastajan palkkiosta päättäminen12.
Talousarvion, vastikkeiden ja käyttökorvausten vahvistaminen13.

Lainaosuussuoritusten käsittely14.
Hallituksen jäsenten valinta (3/Yj)15.
Tilintarkastajan valinta16.
Muut asiat17.
Kokouksen päättäminen18.
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Valtakirja

Varsinainen yhtiökokous

Aika Tiistai 26.05.2026 klo 13:00

Paikka HAT toimisto Keskuskatu 4, 15870 Hollola

Valtuutan/mme _________________________________________

käyttämään puolestani/mme puhe- ja äänivaltaa yllämainitussa kokouksessa.

Valtuuttaja/jat _________________________________________

_________________________________________

Huoneisto _________________________________________

Paikka ja aika _________________________________________

Huom! Yhteisomistajilta vaaditaan valtakirja, jotta osakkeet tuottavat äänioikeuden 
osakeryhmälle. Valtakirja tarvitaan myös perikunnalta leskelle (hallintaoikeudesta huolimatta), 
jotta hän voi edustaa osakkeita yhtiökokouksessa. Valtakirja tarvitaan myös eri osoitteissa 
asuvilta avio- ja avopuolisoilta tai jos he kumpikaan eivät asu kiinteistössä.

OSALLISTUMISOIKEUS YHTIÖKOKOUKSEEN on ainoastaan täsmäytyspäivänä 
osakerekisteriin merkityllä osakkeenomistajalla. Tämä tarkoittaa sitä, että uudella 
osakkeenomistajalla ei ole osallistumisoikeutta yhtiökokoukseen, mikäli kokousta edeltävänä 
päivänä omistajamuutos ei ole rekisteröitynyt Maanmittauslaitoksen viralliseen osakerekisteriin. 
Osallistumisoikeuden yhtiökokoukseen voi kuitenkin järjestää niin, että myyjä antaa uudelle 
omistajalle valtakirjan edustaa osakkeita yhtiökokouksessa. Poikkeuksena kuitenkin 
Maanmittauslaitoksen kesken jäänyt käsittely puuttuvien asiakirjojen takia, jolloin vanha 
omistaja on jo poistettu rekisteristä ja uutta omistajaa ei ole vielä rekisteröity osakerekisteriin.
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Y-tunnus 1805485-9 

Kotipaikka Helsinki 

Tilintarkastuskertomus 
Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu -nimisen yhtiön yhtiökokoukselle 

Tilinpäätöksen tilintarkastus 

Lausunto 

Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu -nimisen yhtiön (y-tunnus 0641773-9) tilinpäätök-
sen tilikaudelta 1.1.–31.12.2025. Tilinpäätös sisältää taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot. 

Lausuntonamme esitämme, että tilinpäätös antaa oikean ja riittävän kuvan yhtiön toiminnan tuloksesta ja 
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mu-
kaisesti ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. 

Lausunnon perustelut 

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvän 
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet 

tilinpäätöksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiöstä niiden Suomessa noudatettavien eettisten 
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme täyttäneet muut näiden 
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Käsityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme 
perustaksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä. 

Tilinpäätöstä koskevat hallituksen ja isännöitsijän velvollisuudet 

Hallitus ja isännöitsijä vastaavat tilinpäätöksen laatimisesta siten, että se antaa oikean ja riittävän kuvan Suo-
messa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mukaisesti ja täyttää lakisääteiset 
vaatimukset. Hallitus ja isännöitsijä vastaavat myös sellaisesta sisäisestä valvonnasta, jonka ne katsovat tar-
peelliseksi voidakseen laatia tilinpäätöksen, jossa ei ole väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvaa olennaista 
virheellisyyttä. 

Hallitus ja isännöitsijä ovat tilinpäätöstä laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtiön kykyä jatkaa toimintaansa ja 
soveltuvissa tapauksissa esittämään seikat, jotka liittyvät toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, että tilinpäätös on 
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpäätös laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos 
yhtiö aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdä niin. 

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa 

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitä, onko tilinpäätöksessä kokonaisuutena väärinkäytök-
sestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä, sekä antaa tilintarkastuskertomus, joka sisältää 
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitä, että olennainen vir-
heellisyys aina havaitaan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. 
Virheellisyyksiä voi aiheutua väärinkäytöksestä tai virheestä, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden 
yksin tai yhdessä voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin päätöksiin, joita käyttäjät tekevät tilin-
päätöksen perusteella. 

Hyvän tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, että käytämme ammatillista harkintaa ja säi-
lytämme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisäksi: 

— Tunnistamme ja arvioimme väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvat tilinpäätöksen olennaisen virheelli-
syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme näihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitä ja 
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
siä. Riski siitä, että väärinkäytöksestä johtuva olennainen virheellisyys jää havaitsematta, on suurempi 
kuin riski siitä, että virheestä johtuva olennainen virheellisyys jää havaitsematta, sillä väärinkäytökseen 
voi liittyä yhteistoimintaa, väärentämistä, tietojen tahallista esittämättä jättämistä tai virheellisten tietojen 
esittämistä taikka sisäisen valvonnan sivuuttamista. 
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— Muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisäisestä valvonnasta pystyäksemme 
suunnittelemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siinä tarkoi-
tuksessa, että pystyisimme antamaan lausunnon yhtiön sisäisen valvonnan tehokkuudesta. 

— Arvioimme sovellettujen tilinpäätöksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekä johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden ja niistä esitettävien tietojen kohtuullisuutta. 

— Teemme johtopäätöksen siitä, onko hallituksen ja isännöitsijän ollut asianmukaista laatia tilinpäätös pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin 
perusteella johtopäätöksen siitä, esiintyykö sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvää olennaista epä-
varmuutta, joka voi antaa merkittävää aihetta epäillä yhtiön kykyä jatkaa toimintaansa. Jos 
johtopäätöksemme on, että olennaista epävarmuutta esiintyy, meidän täytyy kiinnittää tilintarkastuskerto-
muksessamme lukijan huomiota epävarmuutta koskeviin tilinpäätöksessä esitettäviin tietoihin tai, jos 
epävarmuutta koskevat tiedot eivät ole riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopäätöksemme perustuvat 
tilintarkastuskertomuksen antamispäivään mennessä hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset ta-
pahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtiö pysty jatkamaan toimintaansa. 

— Arvioimme tilinpäätöksen, kaikki tilinpäätöksessä esitettävät tiedot mukaan lukien, yleistä esittämistapaa, 
rakennetta ja sisältöä ja sitä, kuvastaako tilinpäätös sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, 
että se antaa oikean ja riittävän kuvan. 

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta sekä merkittävistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäisen valvonnan merkittävät 
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana. 

Muut raportointivelvoitteet 

Muu informaatio 

Hallitus ja isännöitsijä vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio käsittää toimintakertomuksen. Tilin-
päätöstä koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota. 

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpäätöksen tilintarkastuksen yhteydessä ja tätä tehdes-
sämme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpäätöksen tai tilintarkastusta 
suoritettaessa hankkimamme tietämyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistä. 
Velvollisuutenamme on lisäksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu noudattaen siihen sovellettavia sään-
nöksiä. 

Lausuntonamme esitämme, että toimintakertomuksen ja tilinpäätöksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja että toi-
mintakertomus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia säännöksiä. 

Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopäätöksen, että toimintakertomuksessa on olennainen vir-
heellisyys, meidän on raportoitava tästä seikasta. Meillä ei ole tämän asian suhteen raportoitavaa. 

Helsingissä 13. helmikuuta 2026 

KPMG OY AB 

Tilintarkastusyhteisö 

 

 

Kirsi Sova 
HT, JHT 
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Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu
Tervatie 4, 15870 Hollola

Hallitus käsitellyt 29.01.2026

Esitetty yhtiökokouksessa

Rakennusvuosi 1986

Rakennustyyppi Kerrostalo

Y-tunnus 0641773-9

Tämä on asunto-osakeyhtiölain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossapitotarveselvitys, josta ilmenee seuraavan viiden vuo-
den kunnossapitotarve. Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston käyttämiseen, yhtiövastikkeisiin tai muihin osake-
huoneiston käytöstä aiheutuviin menoihin. Yhtiökokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Käynnistettävien toimenpiteiden 
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta päätetään yhtiökokouksessa erikseen. Mahdolliset hinta-arviot ovat suuntaa-antavia ja 
ne saattavat poiketa tarjousten hinnoista.
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Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu
Tervatie 4, 15870 Hollola

Kunnossapitotarveselvitys

2029 Vesikaton uusiminen (2025-2029)  

Korjaushistoria

2018 Pihateiden asfaltointi  
2017 Parvekelasitukset  
2016 Taloyhtiön kytkeminen kaapeliverkkoon  
2015 Julkisivujen maalaus ja betonielementtien saumaus  
2015 Saunan ja pesutilojen uusiminen  
2015 Käyttövesiputkiston uusiminen ja kylpyhuoneiden saneeraus  
2015 Ikkunoiden- ja parvekeovien uusiminen  
2015 Lukituksen uusiminen  
2010 Ilmastoinnin nuohous ja säätö  
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Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu
0641773-9
 
Vuosi: 2026 (01.01.2026 - 31.12.2026) - Luonnos, Varsinainen

 Tulostettu: 06.05.2026 06:48:15

 Toteutunut
202501-202512

Budjetoitu
202501-202512 Teksti Budjetoitu

202601-202612

Talousarvio

Hoitotuotot
3001 Asuinhuoneistovastikkeet 54 000,00 54 000,00 60 000,00
Hoitovastikkeet 54 000,00 54 000,00 60 000,00
3031 Vesivastikkeet 6 204,37 7 080,00 6 600,00
Kulutusperusteiset vastikkeet 6 204,37 7 080,00 6 600,00
3108 Autopaikkavuokrat 942,00 960,00 960,00
3203 Saunamaksut 650,00 1 080,00 700,00
Kiinteistön tuotot yhteensä 61 796,37 63 120,00 68 260,00

Hoitokulut
Henkilöstökulut

5060 Hallituksen kokouspalkkiot 553,50 600,00 600,00
Henkilöstökulut yhteensä -553,50 -600,00 -600,00
Hallinto yhteensä -13 294,00 -10 445,00 -10 780,00
Käyttö ja huolto yhteensä -7 415,21 -8 000,00 -7 750,00
Ulkoalueiden hoito yhteensä -1 431,63 -2 000,00 -1 600,00
Siivous yhteensä -3 385,29 -3 000,00 -3 500,00
Lämmitys yhteensä -16 521,31 -16 500,00 -17 000,00
Vesi ja jätevesi yhteensä -5 590,59 -6 000,00 -6 000,00
Sähkö ja kaasu yhteensä -1 992,88 -2 500,00 -2 100,00
Jätehuolto yhteensä -3 515,96 -3 900,00 -3 700,00
Vahinkovakuutukset yhteensä -2 594,46 -1 900,00 -2 050,00
Kiinteistövero yhteensä -3 647,74 -3 700,00 -3 800,00
Korjaukset yhteensä -8 665,27 -5 000,00 -8 500,00
Muut hoitokulut

6890 Edellisten vuosien menojen oikaisu -100,00 0,00
Muut hoitokulut yhteensä 100,00 0,00 0,00
Korkokulut

8650 Korkokulut luotollisista pankkitileistä 45,00 50,00 50,00
Korkokulut yhteensä -45,00 -50,00 -50,00

Aktivoinnit
Kiinteistön hoitokulut yhteensä -68 552,84 -63 595,00 -67 430,00
Tilikauden hoitojäämä (+) / -alijäämä (-) -6 756,47 -475,00 830,00
X098 Edellisen vuoden hoitoyli-/alijäämä 17 604,24 17 604,24 10 847,77
Siirtyvä hoitojäämä (+) / -alijäämä (-) 10 847,77 17 129,24 11 677,77

Pääomarahoitus
Pääomavastikelaina 1

81201 Pääomavastike LVIS-laina 54 000,00 54 000,00 60 000,00
8631 Korkokulut, LVIS 131320-92235 -15 439,37 -17 000,00 -16 000,00
D2431 LVIS-laina, Nordea 131320-92235 -33 500,00 -50 000,00 -35 000,00
8831 Muut rahoituskulut LVIS 131320-92235 -4,60 -7,00 -5,00
Tilikauden ylijäämä (+) / alijäämä (-) 5 056,03 -13 007,00 8 995,00
X000 Pääomavastikelainan 1 edellisen vuoden yli/alijäämä -7 197,06 -7 197,06 -2 141,03
Siirtyvä yli-/alijäämä -2 141,03 -20 204,06 6 853,97

Kertyneet yli-/alijäämät
Hoitorahoitus 10 847,77 17 129,24 11 677,77
Pääomavastikelaina 1 -2 141,03 -20 204,06 6 853,97

Kokonaisjäämä 8 706,74 -3 074,82 18 531,74

Kiinteistön maksut 1.7.2026 -30.6.2027 
Hoitovastike 0,50€/os. 10000 osaketta 
Autopaikkamaksu 8,00€/kk 10paikkaa 
Vesimaksuennakko 20,00€/kk/hlö 
Saunamaksu 10,00€/kk 
RAHOITUSVASTIKE 0,50€/os.

Budjetti


